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Le présent réglement est établi conformément awpoditions des articles L.123.1 et
R.123.9 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE | - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'applique au territoire dmtamune de DOMEVRE-EN-HAYE et se
substitue au reglement du plan d'occupation desmdilié le 22 mars 1991.

ARTICLE |l - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGA RD D'AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

| - Les dispositions du présent réglement se dulesti a celles des articles R.111.1 a
R.111.27 du Code de I'Urbanisme a I'exception dedess R.111.2, R.111.3.2, R.111.4,
R.111.14.2, R.111.15 et R.111.21 du Code de I'Usb@nqui restent applicables.

Il - S'ajoutent aux regles propres du P.L.U. lesspriptions prises au titre de législations
spécifigues concernant les servitudes d'utilité ligub affectant [I'utilisation et
l'occupation du sol créées en application de létgisis particulieres et qui sont
reportées sur le document graphique "servitudeséapitulées dans les annexes du
P.L.U.

ARTICLE Il - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le présent plan localrlgtunisme est entierement divisé en zones
urbaines, a urbaniser, naturelles et agricoles.

| - LES ZONES URBAINES ET A URBANISER

Les zones urbaines et a urbaniser auxquelles sjappt les dispositions des différents
chapitres du titre Il du présent reglement sont :

- les secteurs Ua, Ub et Ul
- les secteurs 1AUh, 1AUe, 1AUI
- la zone 2AU

Il - LES ZONES NATURELLES

Les zones naturelles auxquelles s'appliquent Ezoditions des différents chapitres du titre
[l du présent reglement sont :

-la zone A
- la zone N et aux secteurs Na, Nj et Nf

Les limites de ces différentes zones figurent gsr documents graphiques ainsi que les
emplacements réservés aux voies et ouvrages publigsinstallations d'intérét général et

aux espaces verts. Ces emplacements réservéesnfigure documents graphiques avec leur
numeéro d'opération.

ARTICLE IV - ADAPTATIONS MINEURES
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(Article L.123.1) "Les régles et servitudes définpar un plan local d'urbanisme ne peuvent
faire I'objet d'aucune dérogation a l'exception agaptations mineures rendues nécessaires
par la nature du sol, la configuration des parselel le caractere des constructions
avoisinantes.

ARTICLE V - PRISES EN COMPTE DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES ET
RECONSTRUCTION APRES SINISTRE

Lorsqu'un immeuble béati existant n'est pas conformoe dispositions éditées par le
reglement applicable a la zone, le permis de coinstne peut étre accordé, que pour les
travaux, qui ont pour objet d'améliorer la confdérde ces immeubles avec les dites regles
ou qui sont sans effet a leur égard.

Aprés la destruction d'un batiment par sinistrereleonstruction est admise sur un méme
terrain d'un batiment d'une méme destination, dsuméace de plancher développé hors
oeuvre correspondant a celle du batiment détruit.

ARTICLE VI - PRINCIPE D'APPLICATION DU PRESENT REGL EMENT ET
PLUS PARTICULIEREMENT SUR L'ARTICULATION ENTRE LES ARTICLES 1
ET 2 DES DIFFERENTES ZONES

ARTICULATION ENTRE LES ARTICLES 1 ET 2 DES DIFFEREN TES ZONES

. L'article 1 liste les occupations et utilisationglu sol interdites.
Par conséquent les occupations et utilisations na#isées a cet article sont implicitement
autorisées.

. L'article 2 liste les conditions particulieres qu s'appliquent aux occupations et
utilisations du sol non visées a l'article 1.
Le non respect des conditions visées dans cet algi€équivaut a une interdiction.

ARTICLE VIl - LE PRESENT REGLEMENT A ETE ELABORE A PARTIR DE LA
LISTE DES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SUIVAN TES:

1. LES CONSTRUCTIONS DESTINEES :

. a I'habitation

. a I'nébergement hbételier

. aux bureaux

. au commerce

. a l'artisanat

. a l'industrie

. a la fonction d'entrep6t.

. a I'exploitation agricole ou forestiere

2. LES CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS NECESSAIRES AUX SERVICES
PUBLICS OU D'INTERET COLLECTIF.
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3. LES LOTISSEMENTS A USAGE :

. d'habitation.
. d'activité.

4. LES INSTALLATIONS CLASSEES :

. soumises a déclaration
. Soumises a autorisation

5. CAMPING ET STATIONNEMENT DE CARAVANES

. les caravanes isolées
. les terrains amenagés de camping et caravanagjegae les terrains destinés uniquement a
la réception des caravanes.

6. LES HABITATIONS LEGERES DE LOISIRS

. les habitations légéres de loisirs
. les parcs résidentiels de loisirs

7. LES INSTALLATIONS ET TRAVAUX DIVERS SUIVANTS :

. les parcs d'attraction,

. les dépbts de véhicules (neufs ou usages) dildesme contenir au moins dix unités,
. les garages collectifs de caravanes

. les affouillements et exhaussements du sol

. les aires de jeux et de sports ouvertes au public

. les aires de stationnement ouvertes au public

. les travaux ayant pour effet de détruire un élérde paysage identifié par le P.L.U.

8. LES EQUIPEMENTS D'INFRASTRUCTURES AINSI QUE LES
CONSTRUCTIONS LIEES A LA REALISATION ET A L'EXPLOIT ATION DE CES
EQUIPEMENTS.
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TITRE 1l

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

ET AUX ZONES A URBANISER
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ZONE U

CHAPITRE | - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE U (SECTEURS Ua et Ub)

CARACTERE DE LA ZONE

La ZONE U correspond au centre ancien ainsi qea&s&nsions.
La zone U comporte deux secteurs correspondant a :

- Ua: Il s’agit du centre aggloméré ancien essdati@nt affecté a I'habitat, aux
services et aux activités qui en sont le complémentnal. La morphologie du
domaine bati n’est guere susceptible d’évoluer &mmentalement et le réglement
de la zone tend essentiellement a éviter que nedé&eeloppent des
incompatibilités entre les utilisateurs du sol tentconservant la diversification
des fonctions.

- Ub: il s'agit des secteurs d'urbanisation récentmmposés essentiellement
d’habitat résidentiel.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT 10N DU SOL

| - RAPPEL
Néant.

I - SONT SOUMIS A AUTORISATION EN RAISON DE L'EXIS TENCE DU P.L.U.

. Les clétures sauf celles nécessaires a l'actapécole ou forestiere (article
L.441.1 et suivants du Code de I'Urbanisme.)

. Les installations et travaux divers (article R£24du Code de I'Urbanisme)

. Tous travaux ayant pour effet de détruire un élénde paysage identifié par un
plan local d'urbanisme en application du 7° deidlarL.123.1 et nhon soumis a un
régime d'autorisation doivent faire I'objet d'ungoaisation préalable au titre des
installations et travaux divers dans les conditipnévues par décret en Consell
d'Etat (article L.442.2 du Code de I'Urbanisme).

Il - PERMIS DE DEMOLIR

En application de l'article L.430.1 du Code de Bidnisme, le permis de démolir
est instauré en zone U.

IV - ZONES DE BRUIT

Néant.
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ZONE U

ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTE RDITES

| - RAPPEL
Néant.

Il - SONT INTERDITS

1. LES CONSTRUCTIONS DESTINEES :

. a I'exploitation agricole, sauf mention partiéug a 'article 2,
. a la fonction d'entrep6t, sauf mentions parténels a I'article 2,
. a l'industrie.

2. LES LOTISSEMENTS A USAGE :

. d'activités.

3. LES INSTALLATIONS CLASSEES :

Si elles sont de nature a troubler I'ordre etdaquillité des lieux.

4. CAMPING ET STATIONNEMENT DE CARAVANES

. les caravanes isolées,
. les terrains amenagés de camping et caravanagjegae les terrains destinés uniquement a
la réception des caravanes.

5. LES HABITATIONS LEGERES DE LOISIRS

. les habitations légéres de loisirs,
. les parcs résidentiels de loisirs.

6. LES INSTALLATIONS ET TRAVAUX DIVERS SUIVANTS :

. les parcs d'attraction,

. les dépdts de véhicules (véhicules neufs ou s¥amésceptibles de contenir au moins 2
unités, sauf mention particuliere a I'article 2,

. les groupes de garages individuels (groupe =gdugeux),

. les travaux ayant pour effet de détruire un élérda paysage identifié par le P.L.U.,

. les carriéres, les affouillements et les surleamesnts du sol.

ZONE U
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ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLS SOU MISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

| - SONT ADMIS SOUS CONDITIONS

1. LES CONSTRUCTIONS DESTINEES :
. a I'exploitation agricole suivante :
- les béatiments agricoles a usage familial

- l'agrandissement, la transformation et les anné@miques de constructions a

usage agricole liées a une exploitation agricolstante a la date d'opposabilité
du P.L.U

les dépdts de véhicules (véhicules neufs ouéasagusceptibles de contenir au moins 2
unités non visibles de la voirie.

. Les abris de jardins, les abris a bois, les asmet les dépendances, dans les conditions
fixées aux articles 9 et 10.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 3 - ACCES ET VOIRIE

- ACCES

Toute occupation et utilisation du sol nécessitamtaccés sont interdits sur les
terrains qui ne seraient pas desservis par des yunibliques dans des conditions
répondant a l'importance ou a la destination dem&uble ou de l'ensemble
dimmeubles envisagé et notamment, si les caratitgres de ces voies rendent
difficiles la circulation ou l'utilisation des emgi de lutte contre l'incendie.

Les acces des riverains sur la RD 907 sont subogdora la réalisation
d'aménagements particuliers tenant compte den$ittedu trafic et de la sécurité de
la circulation.

- VOIRIE

Aucune prescription n'est imposée.



COMMUNE DE DOMEVRE-EN-HAYE
ZONE U

ARTICLE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

- EAU POTABLE

Toute construction ou installation qui requietifentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau collectif de distribution dfezstable.

- ASSAINISSEMENT

La commune de DOMEVRE-EN-HAYE n'étant pas aujowrid'lllotée d'un
dispositif d'assainissement (collecte + épuratide)type collectif, le traitement
individuel ou groupé des eaux usées est obligatGiet assainissement individuel
doit étre congu et implanté de facon a pouvoir gti hors circuit lorsque le réseau
et le traitement collectif seront réalisés.

ARTICLE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription.

ARTICLE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 Dans le secteur Ua

6.1.1. Le nu extérieur de la fagade principale desstructions nouvelles sera
raccordé a celui des maisons voisines.

6.1.2. Dans les enfilades présentant des décroctieme facade principalsera
implantée :

. a l'existant,
. au méme nu ou en retrait de la maison la plusadine,
. au méme nu ou en saillie de la maison la plugdée de la voie.

Ne sont pas comptés comme décrochements, lessaitaiavancées formés
par des constructions faisant figure de piécesaa@es.

Si une facade comporte des décrochements en pladasméme unité

fonciére, chaque pan qui la compose sera considéméme une facade
distincte de la voisine.

10
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ZONE U

6.1.3. Toutes occupations et utilisations sontrdites entre l'alignement de voies et
l'alignement de facades au-dessus du niveau d $ekception de trappes de cave,
marches d'escalier, murs de souténement, fontainastres constructions de méme
nature ainsi que le mobilier urbain.

6.1.4. Les constructions annexes (garages, dépessian.) pourront étre implantées
a l'arriére des parcelles..

6.2 Dans le secteur Ub

La fagade sur rue et sur toute voie ouverte artaleition publique, de la construction
projetée ne doit pas étre implantée a moins de tseméle I'alignement des voies
publigues ou privées communes existantes.

Toutefois, des implantations autres que cellesywgvi-dessus peuvent étre admises
lorsque le retrait permet d’aligner la nouvelle stoaction avec une construction
existante, dans le but de former une unité architale.

6.3. En cas de transformation ou d'extension pbgdan une construction existante et ne
respectant pas les regles précédentes, l'implantpgut se faire dans le prolongement de la
dite construction.

6.4. Cet article ne s'applique pas aux ouvragdmigaes nécessaires au fonctionnement des
services publics ou concourant aux missions descssrpublics.

ARTICLE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1. Dans le secteur Ua

7.1.1. La fagade sur rue sera implantée de liditienite séparative sur une
méme propriété qui touche une voie.

7.1.2. La regle indiquée en 7.3.1. ne s'appliqeseapx propriétés d'une largeur

de facade supérieure & 12 m pour lesquelles I'mgtian sera obligatoire sur
une limite séparative.

11
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ZONE U

Dans ce cas, sur la largeur de facade laissée libee cléture opaque d'une
hauteur de 2,00 m minimum sera edifiée a l'aligmenseivant les régles
fixées a l'article 6.

7.1.3. Lorsqu'une construction est édifiée endacsur rue ou que la facade
sur rue est conservée, les constructions batiesréefle pourront étre en recul
par rapport a ces limites. (Dans ce cas, ellesotéwespecter une distance
minimale de 3 m par rapport aux limites séparajives

7.2. Dans le secteur Ub :

7.2.1. La construction contigiie a une ou plusidimstes séparatives de
l'unité fonciere est autorisée.

7.2.2. Toute construction en recul par rapport & dm ces limites doit étre en
tout point a une distance de cette limite au mégale a 3 metres (balcon non
compris).

7.3. En cas de transformation ou d'extension pbgdan une construction existante et ne
respectant pas les regles précédentes, l'implantpgut se faire dans le prolongement de la
dite construction.

7.4. Cet article ne s'applique pas aux ouvragdsigees nécessaires au fonctionnement des
services publics ou concourant aux missions descssrpublics.

ARTICLE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Pas de prescription.

ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL

9.1 L'emprise au sol des garages est limitée a 3psurface cumulée, extension
comprise et par unité fonciére.

9.2 L'emprise au sol des dépendances, abris dajaatris a bois et annexes est
limitée a 15 m2, surface cumulée, extension coramigar unité fonciere.

9.3. Par unité fonciére, il est possible de réalisegarage et une dépendance ou un
abri de jardin ou un abri a bois ou une annexe.

12
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ZONE U

ARTICLE 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1 Dans le secteur Ua

. On s'alignera a la hauteur des égouts voisins.

. Entre deux constructions d'inégale hauteur eteqgae soit la hauteur des égouts voisins,
on placera I'égout de toiture soit :
a) a l'existant.
b) a égale hauteur d'un ou des égouts voisins.
c) en dessous de I'égout le plus haut, mais asudeke I'égout le plus bas.
d) dans le cas ou les égouts de toitures des aetietis voisines sont
situés a moins de 5 meétres de haut, il sera aétoesplacer I'égout de
toiture a 7 meétres maximum.

. La hauteur maximale des constructions ne doiegaéder 11 metres a la faitiere.

. Cette hauteur sera prise au point le plus hauéwtain naturel au droit de I'implantation de
la fagade sur rue.

Les constructions édifiées dans la partie ariieréunité fonciére lorsqu'une fagcade sur rue
est occupée suivant l'article 6, ne doivent passgméer une hauteur supérieure aux
constructions édifiées en facade.

10.2 Dans le secteur Ub

La hauteur maximale de toutes constructions neadpas excéder 11 meétres a la faitiere
toutes superstructures comprises a l'exclusiorodesages indispensables de faible emprise
tels que souches de cheminée, locaux technigues, et

Cette hauteur sera prise au point le plus haueétaih naturel au droit de l'implantation de la
facade sur rue.

10.3. En cas de transformation ou d'extensionspbsur une construction existante et
ne respectant pas les regles précédentes, la hguteua étre supérieure a celle autorisée
dans la limite de la hauteur préexistante.

10.4. Les regles précisées a cet article 10 pplgjaent pas pour les édifices d'intérét
général monumentaux tels que les églises, cloctérsyvoirs.

10.5 Pour les annexes, les dépendances, lesdabjadin et les abris a bois visés a

I'article 2, la hauteur est limitée a 2,50 méttesites superstructures comprises.
ZONE U

13
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10.6 Pour les garages visés a l'article 2, ladauest limitée a 4,10 metres, toutes
superstructures comprises.

ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut étre refusé ou naitoerdé que sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales si les constructions lgar situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batimentsusuages a édifier ou a modifier, sont de

nature a porter atteinte au caractére ou a l'intded lieux avoisinants aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la cortgmmdes perspectives monumentales.

11.1.Dessin des facadeslans le secteur Ua seulement

11.1.1. Ces fagades sont congues selon le mo@slsimple de murs percés de baies
rectangulaires réparties sans systématisme, seloytime des travées de la maison.
Ainsi, les fenétres seront plus hautes que larBesr arriver a ce résultat et pour
conserver la variété des ouvertures, toutes lesbit@isons seront permises
rapprochement de deux fenétres, etc...

11.1.2. Les salillies de balcons sont interdites.
11.1.3. Sont interdits les retraits de facades étage sur l'autre et ne sont pas comptés
comme retrait d'un étage sur l'autre : les loggtdes aménagements liés a l'acces des

constructions.

11.1.4. Les murs en pavés translucides resteraervés a leur emploi habituel de
“jour de souffrance" et ne seront pas posés emnléaca

11.2.Toitures - Volumes

11.2.1 Dans le secteur Ua

11.2.1.1. Le faitage est placé parallelement ada r

11.2.1.2. La toiture est a deux pans, ce dispqsiift étre adapté dans les cas
de maison peu profonde pour permettre la contirdgtétoitures (en conservant
le seul pan coté rue ou ce pan entier plus unemat!'autre).

11.2.1.3. Les angles de rues seront a quatre pdas extrémités de bande a
trois pans.

11.2.1.4. Tous les aménagements de combles soatis@st & la réserve
expresse qu'ils ne créent pas de saillies sumlagds sauf pour les lucarnes
pendantes dites "Gerbieres".

11.2.1.5. Les saillies en toitures sont interdisasif pour les lucarnes pendantes
dites "Gerbiéeres" et les flamandes.
ZONE U

11.2.1.6. Les matériaux de toitures autorisés st ceux :
- qui présentent la coloration de la terre cuieittonnelle
- qui respectent l'aspect et la coloration deneeteuite traditionnelle.

14
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11.2.1.7. La pente des toitures est de 50 % (26)\&¢ une tolérance de + ou - 10

%.. Toufefois une pente différente peut étre dorpae assurer la continuité avec
une maison voisine ou ramener ce faitage dangn&tient général.

11.2.2 Dans le secteur Ub

bY

11.2.2.1. La toiture terrasse ou a une seule paoiteétre réservée a des cas
particuliers destinés a favoriser l'intégration d@sments dans son site.

11.2.2.2 Les couvertures terrasses et toituresegpoante pourront toutefois étre
autorisées pour les adjonctions réduites a desnbats existants ou pour de
petits batiments sur cour. Cette régle ne concgras les équipements
d'infrastructure.

11.3.Enduit et coloration de facade

11.3.1. Le ton général des facades du village @stél par le coloris des enduis dont la
dominante est celle du sable (produit local) gsidemposent.

A défaut de toutes les combinaisons possibles tir plas compositions d'enduits, on
peut y substituer des peintures sur enduits dentirdent le coloris sera choisi en
fonction de I'environnement.

11.4.Huisseries dans le secteur Ua uniguement :

11.4.1. Les huisseries quels que soient leurs rasdekteront posées en ménageant un
tableau.

11.4.2. Les volets roulants seront posés en ménageatableau avec un caisson
intérieur.

11.5.Abords, dans le secteur Ua uniguement :

11.5.1. L'aménagement du terrain entre la facaddesuclotures opaques édifiées

suivant l'article 6.3. et l'alignement du domaineblc ne devra pas comporter

d'ouvrage plus haut que le sol naturel, c'est-@-dépassant la cote de la bordure de
chaussée a l'exception des marches d'escaliersymemts, murs de souténement,
mobilier urbain, trappes de caves, etc...

15
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ZONE U

11.5.2. Le premier niveau aura son acces de plath-pn cas de pente importante du
profil en long de la voirie ou du terrain (+ de 5,%t lorsque l'usoir est assez
important quelques marches peuvent étre aménagééang de la facade (leur
nombre sera suffisamment réduit pour ne pas jestiie garde-corps).

11.5.3. Cet article ne s'applique pas aux édificadics et équipements divers dans la
mesure ou leur situation privilégiée peut le petreef{fermeture de perspective,
bordure de place, etc...).

11.6.Clbétures, dans le secteur Ub uniguement :

Les cl6tures sur rue pourront étre constituéés diunbahut enduit dont la hauteur
n'excédera pas 1 métre surmonté d’'un dispositiizezvoie (grille, grillage, etc...)
associé le cas échéant a une haie végétale ddwtutaur totale sera limitée a 2
metres.

11.7.Autres

- les murs et toitures des dépendances et des ajoivent étre traités en harmonie
avec ceux de la construction principale.

- Les postes électrigues doivent étre traités embaie avec les constructions
avoisinantes, dans le choix des matériaux et reges.

- Sont interdits les dépendances tels que claperdaillers, abris, réalisés avec des
moyens de fortune.

- Les coffrets renfermant les compteurs (électsqugaz, etc.) et les boites de

branchements (des autres réseaux) devront étggéstdux constructions existantes
ou en projet.

ARTICLE 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant asgire des constructions et
installations autorisées dans la zone doit étner@sn dehors des voies publiques.

En Ub il sera réalisé au minimum 2 places de statiomm¢mpar logement.

ARTICLE 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

Les éléements de paysage identifies aux plans dageah en aplication de I'article
L123.1.7.° du Code de I'Urbanisme devront étre eorés.

ZONE U
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Totefois, si nécessaire, ces éléments pourront récemposeés, transplantés ou
replantés pour satisfaire aux exigences d’'un amgmagt public ou privé.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Pas de prescription.
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SECTEUR Ul

CHAPITRE Il - REGLEMENT APPLICABLE AU SECTEUR UI

CARACTERE DU SECTEUR

Le secteur Ul (loisirs) est un secteur de la comendesstiné & accueillir des équipements de
sports et de loisirs.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT 10N DU SOL

| - RAPPEL

Néant.

I - SONT SOUMIS A AUTORISATION EN RAISON DE L'EXIS TENCE DU P.L.U.

. Les clétures sauf celles nécessaires a l'actapécole ou forestiere (article
L.441.1 et suivants du Code de I'Urbanisme.)

. Les installations et travaux divers (article R£24du Code de I'Urbanisme)
. Tous travaux ayant pour effet de détruire un élénde paysage identifié par un

plan local d'urbanisme en application du 7° deidlarL.123.1 et nhon soumis a un
régime d'autorisation doivent faire I'objet d'ungoaisation préalable au titre des
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ZONE UI

ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTE RDITES

Sont interdits les installations, équipements eistoictions non autorisés sous conditions a
l'article 2.

ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLS SOU MISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

| - SONT ADMIS SOUS CONDITIONS

Les installations, équipements et constructionsrigy directement liés a la nature de la zone
(sports et loisirs).

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 3 - ACCES ET VOIRIE

- ACCES
Pas de prescription.
- VOIRIE

Pas de prescription.

ARTICLE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

- EAU POTABLE

Toute construction ou installation qui requierifentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau collectif de distribution dfetable.

- ASSAINISSEMENT

La commune de DOMEVRE-EN-HAYE n'étant pas aujowrid'lllotée d'un
dispositif d'assainissement (collecte + épuratide)type collectif, le traitement
individuel ou groupé des eaux usées est obligatGiet assainissement individuel
doit étre congu et implanté de fagcon a pouvoir @tiehors circuit lorsque le réseau
et le traitement collectif seront réalisés.
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ZONE UI

ARTICLE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription.

ARTICLE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 Sauf dispositions particuliéres inscrites suddcument graphique, la facade sur
rue et sur toute voie ouverte a la circulation uk# de la construction ne doit pas
étre implantée a moins de 5 métres de l'alignendad voies ouvertes a la

circulation publique existantes a modifier ou aecré

6.2 Cet article ne s’appligue pas aux ouvrages nigoBes nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concouramt @issions des services
publics.

ARTICLE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1 A moins que le batiment a construire ne jolxtimite parcellaire, la distance
comptée horizontalement de tout point de ce batimemoint de la limite parcellaire
qui en est le plus rapproché doit étre au moindeégala moitié de la distance
d’altitude de ces deux points, sans pouvoir éfiérigure a 3 méetres.

7.2 Cet article ne s’applique pas aux ouvrages nigoes nécessaires au

fonctionnement des services publics ou concoumantrassions des services publics.

ARTICLE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Pas de prescription.

ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL

Pas de prescription.

ARTICLE 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions nouvelles ne doiegaéder 4,10 m a la faitiére, toutes
superstructures comprises.

ZONE UI

ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR
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Le permis de construire peut étre refusé ou n'étteordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si lesstrotions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérides batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porteriatiteau caractere ou a I'intérét des
lieux avoisinants aux sites, aux paysages natuoelsurbains ainsi qu'a la

conservation des perspectives monumentales.

ARTICLE 12 - STATIONNEMENT

Des aires de stationnement seront prévues selompdiitance des installations
sportives édifiées dans la zone.

ARTICLE 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

Les éléments de paysage identifiés aux plans dagedn en aplication de l'article
L123.1.7.° du Code de I'Urbanisme devront étre eorés.

Totefois, si nécessaire, ces éléments pourront &temposés, transplantés ou
replantés pour satisfaire aux exigences d’'un anmeggnagt public ou privé.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S)

Pas de prescription.
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ZONE 1AU

CHAPITRE Il - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE 1AU
(SECTEURS 1AUN ET 1AUe)

CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone d'urbanisation future non péeiou partiellement équipée
Le présent chapitre s’applique aux secteurs 1AUA&te.

Le secteur 1AUh est réservé essentiellement ahddbitat et le secteur 1AUe est destiné
essentiellement a des équipements, installatiobatehents publics.

Les constructions sont autorisées au fur et a raedarla réalisation des équipements
internes a la zone.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SO L

| - RAPPEL

Lorsque, compte tenu de la destination de la coctiéhn projetée, des travaux
portant sur les réseaux publics de distributionaud'ed'assainissement ou de
distribution d'électricité sont nécessaires poususs la desserte de ladite
construction, le permis de construire ne peut &mrdé si l'autorité qui le délivre

n'est pas en mesure d'indiquer dans quel délarequelle collectivité publique ou

par quel concessionnaire de service public ledditgaux doivent étre exécutés.
(Article L.421.5. du code de l'urbanisme).

Il - SONT SOUMIS A AUTORISATION EN RAISON DE L'EXIS TENCE DU P.L.U.

. Les cl6tures sauf celles nécessaires a l'actapécole ou forestiere (article
L.441.1 et suivants du C.U.).

. Les installations et travaux divers (article R£24du du Code de I'Urbanisme)

Il - ZONES DE BRUIT

Néant.
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ZONE 1AU

ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1. LES CONSTRUCTIONS DESTINEES :

. a I'hébergement hoételier, dans le secteur 1AUguament,

. aux bureaux, dans le secteur 1AUe uniquement,

. a l'artisanat, dans le secteur 1AUe uniquement,

. a l'industrie,

. a la fonction d'entrep6t, sauf mentions parténels a I'article 2,
. a I'exploitation agricole ou forestiere.

2. LES LOTISSEMENTS A USAGE:
. d'activités.
3. LES INSTALLATIONS CLASSEES :

. soumises a déclaration,
. soumises a autorisation.

4. CAMPING ET STATIONNEMENT DE CARAVANES :
. les caravanes isolées,

. les terrains aménagés de camping et caravanagjegae les terrains destinés uniquement a
la réception des caravanes.

5. LES HABITATIONS LEGERES DE LOISIRS

. Les habitations |égéres de loisirs,
. les parcs residentiels de loisirs.

6. LES INSTALLATIONS ET TRAVAUX DIVERS SUIVANTS :

. les dépbts de véhicules (véhicules neufs ou s¥auisceptibles de contenir au moins deux
unités, sauf mentions particulieres a l'article 2,

. les garages collectifs de caravanes,

. les groupes de garages individuels (groupe = plkeisdeux), dans le secteur 1AUh
uniquement.
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ZONE 1AU

ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUMI SES
A DES CONDITIONS PARTICULIERES

- Les dépbts de véhicules (véhicules neufs ou g$amésceptibles de contenir au moins 2
unités non visibles de la voirie.

- Dans le secteur 1AUdes constructions a usage d’habitation sous vésgu'elles soient
liées aux activités autorisées dans la zone (émépts publics).

- Dans le secteur 1AUles abris de jardins, les abris a bois, les aamex les dépendances,
dans les conditions fixées aux articles 9 et 10.

- L'ensemble des occupations et utilisations dunsal visées a l'article 1 et 'ensemble des
occupations et utilisations du sol admises soumiseates conditions particuliéres, sous
réserve :

. qu'elles s’intégrent dans une réflexion globdmEnagement de I'ensemble de la
zone et gu’elles ne conduisent pas a des délamssa@sstructibles.

. que soient réalisés, en cours de réalisatiorragrammeés, les équipements suivants :
. le réseau d'eau
. le réseau d'assainissement,
. le réseau d’eau pluviale, si techniguement négess
. le réseau d’électricité,
. le réseau d’éclairage public,
. la vairie.
. la protection incendie

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 3 - ACCES ET VOIRIE

- VOIRIE

Aucune prescription n'est imposée.

- ACCES

Toute occupation et utilisation du sol nécessitamtaccés sont interdites sur les
terrains qui ne seraient pas desservis par des yuiBliques ou privées dans des
conditions répondant a limportance ou a la destinade I'immeuble ou de

I'ensemble d'immeubles envisagé et notamments sideactéristiqgues de ces voies
rendent difficiles la circulation ou l'utilisatiafes engins de lutte contre l'incendie.

ZONE 1AU
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ARTICLE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

- EAU POTABLE

Toute construction ou installation qui requierifentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau collectif de distribution dfestable.

- ASSAINISSEMENT

La commune de DOMEVRE-EN-HAYE n'étant pas aujowid'lllotée d'un
dispositif d'assainissement (collecte + épuratide)type collectif, le traitement
individuel ou groupé des eaux usées est obligatGiet assainissement individuel
doit étre congu et implanté de facon a pouvoir gtie hors circuit lorsque le réseau
et le traitement collectif seront réalisés.

ARTICLE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription.

ARTICLE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Sauf dispositions particulieres inscrites lsudocument graphique, la facade sur
rue et sur toute voie ouverte a la circulation u# de la construction ne doit pas étre
implantée a moins de 5 métres de l'alignement désswouvertes a la circulation publique
existantes a modifier ou a créer.

6.2. Cet article ne s'applique pas aux ouvrageshnigues nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concoumantassions des services publics.

ARTICLE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1. Les constructions devront étre édifiées mitdi ou en recul des limites séparatives
de l'unité fonciere.

7.2. Toute construction en recul par rapport adeees limites doit étre en tout point &
une distance de cette limite au moins égale a Besét

7.3. Cet article ne s'applique pas aux ouvrageshnigues nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concoumantassions des services publics.
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ZONE 1AU

ARTICLE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Pas de prescription.

ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL

9.1 L’emprise au sol des garages est limitée a 20 sarface cumulée, extension
comprise et par unité fonciére.

9.2 L'emprise au sol des dépendances, abris dejaatiris a bois et annexes est
limitée a 15 m2, surface cumulée, extension coram@igpar unité fonciere.

9.3. Par unité fonciére, il est possible de réalid garage et 1 abri a bois ou 1
dépendance ou 1 abri de jardin ou 1 annexe.

ARTICLE 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

10.1. Hauteur maximale

La hauteur des constructions nouvelles ne doiegadéder 11 métres a la faitiere
toutes superstructures comprises a l'exclusionodesages indispensables de
faible emprise tels que souches de cheminée, Idemtixiques, etc...).

Cette hauteur sera prise au point le plus hautedwit naturel au droit de
limplantation de la fagade sur rue.

10.2 Pour les annexes, les dépendances, lesdabjadin et les abris a bois visés a
I'article 2, la hauteur est limitée a 2,50 méttesites superstructures comprises.

10.3 Pour les garages visés a l'article 2, ladwauest limitée a 4,10 métres, toutes
superstructures comprises.

10.4 Cette regle ne s’applique pas aux ouvragehnigues nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concoumantassions des services publics.
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ZONE 1AU

ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut étre refusé ou né@bmrdé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si lesttoations par leur situation, leur

architecture, leurs dimensions ou l'aspect extéris batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porteriatiteau caractére ou a l'intérét des
lieux avoisinants aux sites, aux paysages natupelsurbains ainsi qu'a la

conservation des perspectives monumentales.

ARTICLE 12 - STATIONNEMENT

12.1. Le stationnement des véhicules corresporalantbesoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des vpiddiques sur des emplacements
aménageés.

12.2. Il sera réalisé au minimum 2 places demtagment par logement.

ARTICLE 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

Pas de prescription.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Pas de prescription.
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SECTEUR 1 AUI

CHAPITRE IV - REGLEMENT APPLICABLE AU SECTEUR 1AUI

CARACTERE DE LA ZONE

Il s’agit d’'une zone d’urbanisation future non émpe ou partiellement équipée.
Le secteur 1 AUI (loisirs) est un secteur de laganme destiné a accueillir des équipements

de sports et de loisirs dont les constructions rdeanitorisées au fur et a mesure de la
réalisation des équipements internes a la zone.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT 10N DU SOL

| - RAPPEL

Lorsque, compte tenu de la destination de la coctiéhn projetée, des travaux
portant sur les réseaux publics de distributionaud'ed'assainissement ou de
distribution d'électricité sont nécessaires poususs la desserte de ladite
construction, le permis de construire ne peut &mrdé si l'autorité qui le délivre

n'est pas en mesure d'indiquer dans quel délarequelle collectivité publique ou

par quel concessionnaire de service public ledditgaux doivent étre exécutés.
(Article L.421.5. du code de l'urbanisme).

I - SONT SOUMIS A AUTORISATION EN RAISON DE L'EXIS TENCE DU P.L.U.

. Les clétures sauf celles nécessaires a l'actapécole ou forestiere (article
L.441.1 et suivants du Code de I'Urbanisme.)

. Les installations et travaux divers (article R£24du Code de I'Urbanisme)

[l -ZONES DE BRUIT

Néant.
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SECTEUR 1 AUI

ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTE RDITES

Sont interdits les installations, équipements eistroictions non autorisés sous conditions a
l'article 2

ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLS SOU MISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

| - SONT ADMIS SOUS CONDITIONS

Les installations, équipements et constructionsrigy directement liés a la nature de la zone
(sports et loisirs).

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 3 - ACCES ET VOIRIE

- ACCES
Pas de prescription.
- VOIRIE

Pas de prescription.

ARTICLE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

- EAU POTABLE

Toute construction ou installation qui requierifentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau collectif de distribution dfeztable.

- ASSAINISSEMENT

La commune de DOMEVRE-EN-HAYE n'étant pas aujowid'llotée d'un
dispositif d'assainissement (collecte + épuratide)type collectif, le traitement
individuel ou groupé des eaux usées est obligatGiet assainissement individuel
doit étre congu et implanté de fagcon a pouvoir @tiehors circuit lorsque le réseau
et le traitement collectif seront réalisés.

ARTICLE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription.
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SECTEUR 1 AUI

ARTICLE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 Sauf dispositions particuliéres inscrites suddcument graphique, la facade sur
rue et sur toute voie ouverte a la circulation ke de la construction ne doit pas
étre implantée a moins de 5 métres de l'alignendsad voies ouvertes a la

circulation publique existantes a modifier ou aecré

6.2 Cet article ne s’appligue pas aux ouvrages nigoBes nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concouramt @issions des services
publics.

ARTICLE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1 A moins que le batiment a construire ne jolxtémite parcellaire, la distance
comptée horizontalement de tout point de ce batimemoint de la limite parcellaire
qui en est le plus rapproché doit étre au moindeégala moitié de la distance
d’altitude de ces deux points, sans pouvoir éfiérigure a 3 metres.

7.2 Cet article ne s’applique pas aux ouvrages nigoes nécessaires au

fonctionnement des services publics ou concoumantrassions des services publics.

ARTICLE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Pas de prescription.

ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL

Pas de prescription.

ARTICLE 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions nouvelles ne doiegaéder 4,10 m a la faitiére, toutes
superstructures comprises.
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SECTEUR 1 AUI

ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étteordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les stroations, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extériltas batiments ou ouvrages a édifier ou a
modifier, sont de nature a porter atteinte au ¢ara®u a I'intérét des lieux avoisinants aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi tp’'aonservation des perspectives
monumentales.

ARTICLE 12 - STATIONNEMENT

Des aires de stationnement seront prévues selompdiitance des installations
sportives édifiées dans la zone.

ARTICLE 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

Pas de prescription.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Pas de prescription.

31



COMMUNE DE DOMEVRE-EN-HAYE
ZONE 2 AU

CHAPITRE V - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE 2AU

CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone d'urbanisation future non géej destinée au développement de
l'urbanisation a long terme.

Pour permettre, apres réalisation des équipemauttficp, une utilisation optimale des

terrains, cette zone doit étre protégée. Cette mwarvée a de I'habitat pourra étre mise en
ceuvre apres révision ou modification du Plan Lddafbanisme.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SO L

| - SONT SOUMIS A AUTORISATION EN RAISON DE L'EXIST ENCE DU P.L.U.

. Les cl6tures sauf celles nécessaires a l'actaipécole ou forestiere (article
L.441.1 et suivants du C.U.).

. Les installations et travaux divers (article R£24du Code de I'Urbanisme.)

II - ZONES DE BRUIT

Néant.
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ZONE 2AU

ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1. LES CONSTRUCTIONS DESTINEES :

. a I'habitation et leurs dépendances,

. a I'nébergement hotelier,

. aux bureaux,

. au commerce,

. a l'artisanat,

. a l'industrie,

. a la fonction d'entrep6t,

. a I'exploitation agricole ou forestiere.

2. LES LOTISSEMENTS A USAGE:

. d'habitation,
. d'activités.

3. LES INSTALLATIONS CLASSEES :

. soumises a declaration,
. soumises a autorisation.

4. CAMPING ET STATIONNEMENT DE CARAVANES :

. les caravanes isolées,
. les terrains aménagés de camping et caravanagjeyae les terrains destinés uniquement a
la réception des caravanes.

5. LES HABITATIONS LEGERES DE LOISIRS

. Les habitations |égéres de loisirs,
. les parcs residentiels de loisirs.

6. LES INSTALLATIONS ET TRAVAUX DIVERS SUIVANTS :

. les parcs d'attraction,

. les dépbts de véhicules (neufs ou usages) dildesmle contenir au moins deux unités,
. les garages collectifs de caravanes,

. les affouillements et exhaussements du sol,

. les aires de jeux et de sports ouvertes au public

. les aires de stationnement ouvertes au public.
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ZONE 2 AU

ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS PARTICULIERES

- Les équipements d'infrastructures, de superstrei@t constructions liées a la réalisation et
a l'exploitation de ces équipements.

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 3 - ACCES ET VOIRIE

- ACCES
Pas de prescription.
- VOIRIE

Pas de prescription.

ARTICLE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Néant.

ARTICLE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription.

ARTICLE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

A défaut d'indication figurant au plan, aucune starction ne peut étre implantée a
moins de 21 metres de l'axe des routes départeleenta

ARTICLE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1. Les constructions devront étre édifiées mitdi ou en recul des limites séparatives
de I'unité foncieére.

7.2. Toute construction en recul par rapport adaees limites doit étre en tout point &

une distance de cette limite au moins égale a Besét

ZONE 2AU
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ARTICLE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Pas de prescription.

ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL

Pas de prescription.

ARTICLE 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Pas de prescription.

ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR

Pas de prescription.

ARTICLE 12 - STATIONNEMENT

Pas de prescription.

ARTICLE 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

Pas de prescription.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Pas de prescription.
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TITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES

AGRICOLES ET NATURELLES
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ZONE A

CHAPITRE | - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE A

CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit de la zone naturelle a protéger en ragompotentiel agronomique, économique des
terres agricoles.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SO L

| - RAPPEL

Néant.

Il - SONT SOUMIS A AUTORISATION EN RAISON DE L'EXIS TENCE DU P.L.U.

. Les cl6tures sauf celles nécessaires a l'actapécole ou forestiere (article
L.441.1 et suivants du Code de I'Urbanisme).

. Les installations et travaux divers (article R£24du Code de I'Urbanisme.)

. Tous travaux ayant pour effet de détruire un élnde paysage identifié par un
plan local d'urbanisme en application du 7° ddidlarL.123.1 et non soumis a un
régime d'autorisation doivent faire I'objet d'undoaisation préalable au titre des
installations et travaux divers dans les conditipnévues par décret en Conseil
d'Etat (article L.442.2 du Code de I'Urbanisme).

Il - ZONES DE BRUIT

Néant.
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ZONE A

ARTICLE 1 - OCCUPATION OU UTILISATION DU SOL INTERDITES

1. LES CONSTRUCTIONS DESTINEES :

. a I'habitat et leurs dépendances, sauf cas ui$ésticle 2,
. au commerce, sauf cas visés a l'article 2,

. a I'hébergement hotelier, sauf cas visés a tlar,

. aux bureaux,

. a l'artisanat,

. a l'industrie.

2. LES LOTISSEMENTS A USAGE :

. d'habitation,
. d'activité.

3. LES INSTALLATIONS CLASSEES :

. les carriéres.

4. CAMPING ET STATIONNEMENT DE CARAVANES
. les caravanes isolées,

. les terrains amenagés de camping et caravanagjegae les terrains destinés uniquement a
la réception des caravanes.

5. LES HABITATIONS LEGERES DE LOISIRS

. les habitations légéres de loisirs,
. les parcs résidentiels de loisirs.

6. LES INSTALLATIONS ET TRAVAUX DIVERS SUIVANTS

. les parcs d'attraction,

. les dépbts de véhicules (neufs ou usages) dildesmle contenir au moins dix unités,
. les garages collectifs de caravanes,

. les aires de jeux et de sports ouvertes au public

. les aires de stationnement ouvertes au public,

. les travaux ayant pour effet de détruire un élérde paysage identifié par le P.L.U.
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ZONE A

ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUM ISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1 LES CONSTRUCTIONS DESTINEES :

a) a [I'habitation dont la localisation est strictement indispensable bon
fonctionnement de I'activité agricole.

Ces constructions seront autorisées uniquementles sont édifiées simultanément ou
postérieurement aux batiments abritant les acsidtbnises dans la zone.

b) aux activités accessoirefgites ruraux, vente a la ferme ...) si elles satdia
une activité agricole
2LES INSTALLATIONS CLASSEES
nécessaires a l'activité agricole.
3. LES INSTALLATIONS ET TRAVAUX DIVERS SUIVANTS :
. les affouillements et exhaussements du sol liés anstructions et occupations du sol

admises dans la zone.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 3 - ACCES ET VOIRIE

- ACCES

Toute occupation et utilisation du sol nécessitamtaccés sont interdites sur les
terrains non desservis par une voie publique owéprd'une largeur répondant a
I'importance et a la destination de l'occupationuétisation du sol prévues

notamment en ce qui concerne la commodité de talletion, des acceés et de
I'approche des moyens de lutte contre l'incendie.

. Les acces des riverains sur la RD 907 sont soboégts a la réalisation
d'aménagements particuliers tenant compte den$ittedu trafic et de la sécurité de
la circulation.

- VOIRIE

Pas de prescription.
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ZONE A

ARTICLE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

- EAU POTABLE

Lorsque le réseau d'eau potable existe, le branehiesur ce réseau est obligatoire
pour toute construction nouvelle qui requiert ul@entation en eau.

En l'absence de réseau, l'alimentation en eau pds, par forage ou autres
dispositifs technigues est admise dans les lingiéela réglementation existante.

- ASSAINISSEMENT

. Eaux usées

L'assainissement de type individuel ou groupé eBligatoire pour toute
construction engendrant des eaux usées.

. Eaux pluviales

Lorsque le réseau existe, les aménagements réslisésut terrain doivent étre tels
gu'ils garantissent I'écoulement des eaux pluvidkss le réseau collectant ces
eaux.

En l'absence de réseaux ou en cas de réseauxidantdf les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux plu(etésentuellement ceux visant a
la limitation des débits évacués de la propriétéiveht étre réalisés par des
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain .

ARTICLE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription.

ARTICLE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT - AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Les constructions devront étre édifiées emtdi ou en recul des marges de
reculement indiguées au plan.

6.1.1. A défaut d'indication figurant au plan, augwonstruction ne peut étre
implantée a moins de 10 métres de I'axe des wiebemins et a moins de
21 m de l'axe des routes départementales.
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ZONE A

6.2. HAUTEUR RELATIVE PAR RAPPORT A L'ALIGNEMENT MNE VOIE
AUTOMOBILE

Pas de prescription.

6.3. En cas de transformation, d'extension sur cmmstruction existante et ne
respectant pas les regles précédentes, l'implantpgut se faire dans le prolongement de la
dite construction.

6.4. Cet article ne s'appligue pas aux ouvragashniques nécessaires au

fonctionnement des services publics ou concoumantassions des services publics.

ARTICLE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1. Les constructions devront étre édifiées enlrdes limites séparatives de l'unité
fonciere. Cependant, toute construction non liém &quipement d'infrastructure devra étre
édifiée a 30 metres minimum des limites séparajmestant le secteur Nf.

7.2. Toute construction en recul par rapport admees limites doit étre en tout a une
distance de cette limite au moins égale a 3 metres.

7.3. HAUTEUR RELATIVE PAR RAPPORT AUX LIMITES SEFRATIVES

Pas de prescription.

7.4. En cas de transformation, d'extension sur comstruction existante et ne
respectant pas les regles précédentes, l'implantpgut se faire dans le prolongement de la
construction.

7.5. Cet article ne s'applique pas aux ouvrageshnigues nécessaires au

fonctionnement des services publics ou concoumantassions des services publics.

ARTICLE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Pas de prescription.

ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL

Pas de prescription.
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ZONE A

ARTICLE 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

10.1. Hauteur maximale

. La hauteur des constructions nouvelles a usdgdithtion ne doit pas excéder 11 metres,
toutes superstructures comprises a I'exclusiorodesages indispensables de faible emprise
tels que souches de cheminée, locaux technidedaible volume, etc ...

. La hauteur des silos et des hangars est limiféeraetres.

Cette hauteur sera prise au point le plus hautedrain naturel au droit du polygone
d'implantation

10.2. Les extensions et transformations de batsneristants dont la hauteur ne

respecte pas les regles précédentes sont autodséasdition qu'elles ne soient pas plus
haute que le batiment existant.

ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR

L'autorisation de construire peut étre refusée'étrenaccordée que sous réserve du
respect de prescriptions spéciales édictées paasle'espéece si les constructions -
par leur situation, leurs dimensions ou leurs aspexgtérieurs - sont de nature a

porter atteinte au caractére des lieux avoisinaimsi qu'a la conservation des

paysages urbains ou des sites et paysages naturels.

ARTICLE 12 - STATIONNEMENT

Néant.

ARTICLE 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

13.1. Les éléments de paysage identifies aux pd@ngonagel en aplication de
l'article L123.1.7.° du Code de I'Urbanisme devréie conserves.

Totefois, si nécessaire, ces éléments pourront &temposés, transplantés ou
replantés pour satisfaire aux exigences d’'un anmeggnagt public ou privé.

13.2. Les plantations seront de préférence d’esdecale.
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ZONE A

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Pas de prescription.
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ZONE N

CHAPITRE Il - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE N
ET AUX SECETURS Nj, Na, Nf

CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone non équipée constituant ua@spaturel qui doit étre préservé de toute
forme d'urbanisation en raison de la qualité duispgg et du caractére des éléments naturels
qui le composent, notamment les vastes espacessbois

La zone N comporte 3 secteurs :
- le secteur Nj constitue une protection des vergejardins
- le secteur Na concerne la zone réservée pour Ipingm
- le secteur Nf correspond aux foréts

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SO L

| - RAPPEL

Néant.

[l - SONT SOUMIS A AUTORISATION EN RAISON DE L'EXI STENCE DU P.L.U.

. Les cl6tures sauf celles nécessaires a l'actapécole ou forestiere (article
L.441.1 et suivants du Code de I'Urbanisme.).

. Les installations et travaux divers (article R44 et suivants du Code de
I'Urbanisme)

. Tous travaux ayant pour effet de détruire un éltnde paysage identifié par un
plan local d'urbanisme en application du 7° ddidlarL.123.1 et non soumis a un
régime d'autorisation doivent faire I'objet d'undoaisation préalable au titre des
installations et travaux divers dans les conditipnévues par décret en Conseil
d'Etat (article L.442.2 du Code de I'Urbanisme).

Il - ZONES DE BRUIT

Néant.
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ZONE N

ARTICLE 1 - OCCUPATION OU UTILISATION DU SOL INTERDITES

1. LES CONSTRUCTIONS DESTINEES :

. a I'habitation,

. a I'nébergement hotelier,

. aux bureaux,

. au commerce,

. a l'artisanat,

. a l'industrie,

. a la fonction d'entrep6t, sauf mentions parténels a I'article 2,
. a I'exploitation agricole.

2. LES LOTISSEMENTS A USAGE :

. d'habitation,
. d'activité.

3. LES INSTALLATIONS CLASSEES :
. soumises a déclaration,

. soumises a autorisation,
. les carriéeres.

4. CAMPING ET STATIONNEMENT DE CARAVANES, sauf dans le secteur Na:
. les caravanes isolées

. les terrains amenagés de camping et caravanagjegaie les terrains destinés uniguement a
la réception des caravanes.

5. LES HABITATIONS LEGERES DE LOISIRS, sauf dans lesecteur Na :

. les habitations Iégéres de loisirs
. les parcs résidentiels de loisirs

6. LES INSTALLATIONS ET TRAVAUX DIVERS SUIVANTS

. les parcs d'attraction,

. les dépbts de véhicules (neufs ou usages) dildesmle contenir au moins dix unités,
. les garages collectifs de caravanes

. les aires de jeux et de sports ouvertes au public

. les travaux ayant pour effet de détruire un élérde paysage identifié par le P.L.U.
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ZONE N

ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES, SOUMISES
A DES CONDITIONS PARTICULIERES

2.1. Les affouillements et exhaussements de sohlig constructions et occupations du sol
admises dans la zone.

2.2. Dans le secteur Nes abris de jardins et les abris a bois damedpect des conditions
fixées aux articles 7, 8, 9,10 et 11.

2.3. Dans le secteur NEs abris de chasse aux conditions fixées damartieles 9 et 10.

2.4. Dans le secteur Nkes installations nécessaires au foncionnemel# dene (camping).

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 3 - ACCES ET VOIRIE

- ACCES

Toute occupation et utilisation du sol nécessitamtaccés sont interdites sur les
terrains non desservis par une voie publigue owéprid'une largeur répondant a
Iimportance et a la destination de l'occupationuétisation du sol prévues

notamment en ce qui concerne la commodité de talation, des acces et de
I'approche des moyens de lutte contre l'incendie.

. Les accées des riverains sur la R.D. 958 sont rdoboés a la réalisation

d'aménagements particuliers tenant compte den$ittedu trafic et de la sécurité de
la circulation.

- VOIRIE

Pas de prescription.

ARTICLE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

- EAU POTABLE

Lorsque le réseau d'eau potable existe, le branehiesur ce réseau est obligatoire
pour toute construction nouvelle qui requiert ul@entation en eau.

En l'absence de réseau, l'alimentation en eau pds, par forage ou autres
dispositifs technigues est admise dans les lingiéela réglementation existante.
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ZONE N

- ASSAINISSEMENT

. Eaux usées

L'assainissement de type individuel ou groupé lelgatoire pour toute contructions
egendrant des eaux usées.

. Eaux pluviales
Lorsque le réseau existe, les aménagements réslisésut terrain doivent étre tels

gu'ils garantissent I'écoulement des eaux pluvidEss le réseau collectant ces
eaux.

ARTICLE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription.

ARTICLE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Les constructions devront étre édifiées emtdi ou en recul des marges de
reculement indiguées au plan.

A défaut d'indication figurant au plan, aucune ¢amdion ne peut étre
implantée a moins de 10 métres de l'axe des ebigsemins et a moins de 21
de I'axe des routes départementales.

6.2. HAUTEUR RELATIVE PAR RAPPORT A L'ALIGNEMENT MNE VOIE
AUTOMOBILE

Pas de prescription.
6.3. En cas de transformation, d'extension sur cmmstruction existante et ne
respectant pas les regles précédentes, l'implantpgut se faire dans le prolongement de la
dite construction.

6.4. Cet article ne s'applique pas aux ouvrageshniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concoumantassions des services publics.
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ZONE N

ARTICLE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1. Les constructions devront étre édifiées enlrdes limites séparatives de l'unité
fonciere.

7.2. Toute construction en recul par rapport admees limites doit étre en tout a une
distance de cette limite au moins égale a 3 metres.

7.3. En cas de transformation, d'extension sur cmmstruction existante et ne
respectant pas les regles précédentes, l'implantpgut se faire dans le prolongement de la
construction.

7.4. Cet article ne s'applique pas aux ouvrageshnigues nécessaires au

fonctionnement des services publics ou concoumantassions des services publics.

ARTICLE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Pas de prescription.

ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL

9.1. Dans le secteur Njemprise au sol maximale :
. des garages est fixée a 20m2,
. des dépendances et des abris de jardin estdigéen2

9.2. Dans le secteur NFemprise au sol maximale des abris de chasséxest a
40m2

ARTICLE 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10.1. Dans le secteur Na hauteur maximale des constructions autoriséefixée a
2,50 m a la faitiere.

10.2. Dans le secteur N hauteur maximale des constructions autorieéefixée a
4m a la faitiere.
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ZONE N

ARTICLE 11- ASPECT EXTERIEUR

11.1. Les constructions et leurs extensions, aimgie les éléments
d’accompagnement (cloture, garage, ....) ne doivastgorter atteinte au caractére
des lieux avoisinants, aux sites et aux paysagkaing notamment en ce qui
concerne :

. le volume et la toiture

. les matériaux, I'aspect et la couleur

. les éléments de facade, tels que percemenédoetns

. 'adaptation au sol

11.2. Les constructions réalisées avec des moyefatdine sont interdites.

11.3. Les abris réalisés en bois (type chalet) sotutrisés.

ARTICLE 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Pas de prescription.

ARTICLE 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

13.1. La zone comporte les éléments classés compares boisés au titre de l'article L.
130-1 du Code de I'Urbanisme, figurant sur les plgraphiques.

Dans les espaces boisés

. le classement interdit tout changement d’aftemtaou tout mode d’occupation ou
d’utilisation du sol de nature a compromettre lasgvation, la protection ou la création des
boisements.

. dans les espaces boisés classés, les défrictseesoen interdits.

13.2. Les élements de paysage identifies aux plansonagel en aplication de I'article
L123.1.7.° du Code de I'Urbanisme devront étre eorés.

Totefois, si nécessaire, ces éléments pourronté&tmmposes, transplantés ou replantés pour
satisfaire aux exigences d’un aménagement publpriveé.

13.3. Les plantations seront de préférence d’esdecale.

SECTION IIl - POSSIBILITE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S)

Pas de prescription.
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ANNEXE

1. Définition des emplacements réservés aux équipents et des servitudes mentionnées a
l'article L123-2 du Code de I'Urbanisme(article L123-17 du Code de I'Urbanisme)

Le propriétaire d'un terrain bati ou non bati rédepar un plan local d'urbanisme pour un
ouvrage public, une voie publique, une installatitintérét général ou un espace vert peut, des
que ce plan est opposable aux tiers, et méme sdéasion de sursis a statuer qui lui a été
opposée est en cours de validité, exiger de laalité ou du service public au bénéfice duquel
le terrain a été réservé qu'il soit procédé a sguiaition dans les conditions et délais mentionnés
aux articles L230-1 et suivants.

Lorsqu'une des servitudes mentionnées a l'aititR8-2 est instituée, les propriétaires des
terrains concernés peuvent mettre en demeure lanoom de procéder a l'acquisition de leur
terrain, dans les conditions et délais prévus atides L230-1 et suivants.

Article L123-2

Dans les zones urbaines, le plan local d'urbangsueinstituer des servitudes consistant :

a) A interdire, sous réserve d'une justificatiartiguliere, dans un périmétre qu'il délimite et
pour une durée au plus de cinq ans dans l'attentagprobation par la commune d'un projet
d'aménagement global, les constructions ou intitalis d'une superficie supérieure a un seuil
défini par le reglement : les travaux ayant pouebbadaptation, la réfection ou l'extension
limitée des constructions existantes sont toutefotsrisés ;

b) A réserver des emplacements en vue de la aéalis dans le respect des objectifs de mixité
sociale, de programmes de logements qu'il définit ;

c) Aindiquer la localisation prévue et les caéaistiques des voies et ouvrages publics, ainsi que
les installations d'intérét général et les espaeets a créer ou a modifier, en délimitant les
terrains qui peuvent étre concernés par ces égeiptsm

Article L230-1

Les droits de délaissement prévus par les articléd-11, L123-2, L123-17 et L311-2 s'exercent
dans les conditions prévues par le présent titre.

"La mise en demeure de procéder a l'acquisition tBwrain bati ou non est adressée par le
propriétaire a la mairie de la commune ou se s@ugen. Elle mentionne les fermiers, locataires,
ceux qui ont des droits d'emphytéose, d'’habitatiord'usage et ceux qui peuvent réclamer des
servitudes.

"Les autres intéressés sont mis en demeure devaiog leurs droits par publicité collective a
l'initiative de la collectivité ou du service publgui fait I'objet de la mise en demeure. lls sont
tenus de se faire connaitre a ces derniers, dat&dede deux mois, a défaut de quoi ils perdent
tout droit & indemnité.

Article L230-2

Au cas ou le terrain viendrait a faire I'objet dumansmission pour cause de déces, les ayants
droit du propriétaire décédé peuvent, sur justiiica que limmeuble en cause représente au
moins la moitié de l'actif successoral et sousruésde présenter la demande d'acquisition dans le
délai de six mois a compter de l'ouverture de txsssion, si celle-ci n'a pas été formulée par le
propriétaire décédé, exiger quil soit sursis, acoorence du montant de son prix, au
recouvrement des droits de mutation afférentssaitaession tant que ce prix n‘aura pas été payé.

Article L230-3

La collectivité ou le service public qui fait I'atjde la mise en demeure doit se prononcer dans le
délai d'un an & compter de la réception en magirdiemande du propriétaire.

"En cas d'accord amiable, le prix d'acquisitiort étiie payé au plus tard deux ans & compter de la
réception en mairie de cette demande.
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"A défaut d'accord amiable a I'expiration du défan an mentionné au premier alinéa, le juge de
I'expropriation, saisi soit par le propriétaireitggas la collectivité ou le service public quiaatf
I'objet de la mise en demeure, prononce le trandéepropriété et fixe le prix de limmeuble.

Ce prix, y compris l'indemnité de réemploi, eséfiet payé comme en matiére d'expropriation,
sans qu'il soit tenu compte des dispositions qujustifié le droit de délaissement.

"La date de référence prévue a l'article L13-15Cdwule de I'Expropriation pour cause d'utilité
publique est celle a laquelle est devenu opposabidiers le plus récent des actes rendant public
le plan local d'urbanisme ou I'approuvant, le r@visou le modifiant et délimitant la zone dans
laquelle est situé le terrain.

En l'absence de plan d'occupation des sols renblicpau de plan local d'urbanisme, la date de
référence est, pour le cas mentionné a l'articleltd, celle d'un an avant I'ouverture de I'enquéte
préalable a la déclaration d'utilité publique, pl@srcas mentionnés a l'article L111-10, celleade |
publication de l'acte ayant pris le projet en cdésition et, pour les cas mentionnés a l'article
L311-2, un an avant la création de la zone d'angmeagt concerté.

"Le juge de l'expropriation fixe également, s'ilaylieu, les indemnités auxquelles peuvent
prétendre les personnes mentionnées a l'article-223

"Le propriétaire peut requérir I'emprise totalesde terrain dans les cas prévus aux articles L13-
10 et L13-11 du code de I'expropriation pour caligglité publique.

Article L230-4

Dans le cas des terrains mentionnés a l'article84212t des terrains réservés en application de
l'article L123-17, les limitations au droit de ctudre et la réserve ne sont plus opposables si le
juge de l'expropriation n'a pas été saisi troissnagires I'expiration du délai d'un an mentionné a
l'article L230-3. Cette disposition ne fait pas talote a la saisine du juge de I'expropriation au
dela de ces trois mois dans les conditions préauesoisieme alinéa de l'article L230-3.

Article L230-5

L'acte ou la décision portant transfert de propréieint par lui-méme et a sa date tous droits réel
ou personnels existants sur les immeubles cédéseng@ml'absence de déclaration d'utilité
publique antérieure. Les droits des créanciergiisssont reportés sur le prix dans les conditions
prévues a l'article L12-3 du code de l'expropriafpour cause d'utilité publique.

Article L230-6
Les dispositions de l'article L221-2 sont appliesbhux biens acquis par une collectivité ou un
service public en application du présent titre".

2. Définition des espaces boisés clas¢adicle L130-1 du Code de I'Urbanisme)

Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer coespaces boisés, les bois, foréts, parcs a
conserver, a protéger, ou a créer, gqu'ils soiemmngou non au régime forestier, enclos ou non,
attenants ou non a des habitations. Le classeneentsfappliquer également a des arbres isolés,
des haies ou réseaux de haies, des plantatioighdialents.

Le classement interdit tout changement d'affemtatbu tout mode d'occupation du sol de
nature & compromettre la conservation, la proteatiola création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il &ng le rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichements prévue aux chapilee et Il du titre ler - Livre Ill du Code
Forestier.

Il est fait exception & ces interdictions poukpeitation des produits minéraux importants
pour I'économie nationale ou régionale, et donglssments ont fait I'objet d'une reconnaissance
par un plan d'occupation des sols rendu public pprauvé avant le 10 Juillet 1973 ou par le
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document d'urbanisme en tenant lieu approuvé daanéme date. Dans ce cas, l'autorisation ne
peut étre accordée que si le pétitionnaire s'engeg@ablement a réaménager le site exploité et si
les conséquences de l'exploitation au vu de I'étlidepact, ne sont pas dommageables pour
I'environnement. Un décret en conseil d'état détegnes conditions d'application du présent
alinéa.

Dans les bois, foréts ou parcs situés sur legd@eides communes ou I'établissement d'un plan
local d'urbanisme a été prescrit, ainsi que danséspace boisé classé, les coupes et abattages
d'arbres sont soumis a autorisation préalable,d=ng les cas suivants :

- s'il est fait application des dispositions durkil et Il du Code Forestier.

- s'il est fait application d'un plan simple destien approuvé, conformément a l'article L222-1
du Code Forestier.

- si les coupes entrent dans le cadre d'une aatmm par catégories définies par arrété
préfectoral, apres avis du centre régional dedanté forestiere.

La décision prescrivant I'élaboration d'un placalod'urbanisme peut également soumettre a
l'autorisation préalable prévue aux quatre aling@édents, sur tout ou partie du territoire
concerné par ce plan, les coupes ou abattageseddadolés, de haies ou réseaux de haies et de
plantations d'alignement.

L'autorisation de coupe et d'abattage d'arbredé@strée dans les formes, conditions et délais
déterminés par décret en Conseil d'Etat :

a) Dans les communes ou un plan local d'urbanisété approuvé, au nom de la commune ou de
I'établissement public de coopération intercommeimal de I'Etat, selon les cas et modalités
prévus aux articles L421-2-1 a L421-2-8. Toutefp@:, dérogation aux dispositions de la loi
n° 82-213 du 2 mars 1982 modifiée relative aux tdrat libertés des communes, des
départements et des régions et a l'article L4214&4lécision ne devient exécutoire que
quinze jours apres qu'il a été procédé a sa natiific et & sa transmission au représentant de
I'Etat. Les dispositions de l'article L421-9 solora applicables.

b) Dans les autres communes, au hom de |'Etat.

3. Définition de la surface hors oeuvre et du COS

Article R112-2 du Code de I'Urbanisme
La surface de plancher hors oeuvre brute d'unetaation est égale a la somme des
surfaces de plancher de chaque niveau de la cotistru

La surface de plancher hors oeuvre nette d'ungtreamion est égale a la surface hors oeuvre
brute de cette construction aprés déduction :

a) des surfaces de plancher hors oeuvre des combl@ss sous-sols non aménageables pour
I'habitation ou pour ces activités a caractéregasibnnel, artisanal, industriel ou commercial ;

b) des surfaces de plancher hors oeuvre des teitereasses, des balcons, des loggias, ainsi que
des surfaces non closes situées au rez-de-chgussée

c) des surfaces de plancher hors oeuvre nette désdmts ou des parties de batiments
aménagées en vue du stationnement des vehicules ;
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d) dans les exploitations agricoles, des surfaegsl@hcher des serres de production, des locaux
destinés a abriter les récoltes, a héberger levaax, a ranger et a entretenir le matériel
agricole, des locaux de production et de stocka&gepdoduits & usage agricole, des locaux de
transformation et de conditionnement des produtisgnant de I'exploitation ;

e) d'une surface égale a 5 % des surfaces horgeoaffectées a I'habitation telles qu'elles
résultent le cas échéant de I'application des)a&}t @) ci-dessus.
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Sont également déduites de la surface hors oedans, le cas de la réfection d'un immeuble
a usage d'habitation et dans la limite de 5 miquement, les surfaces de planchers affectées a la
réalisation de travaux tendant a I'améliorationl'dggiéne des locaux, et celle résultant de la
fermeture de balcons, loggias et surfaces non slsisgées au rez-de-chaussée.

Article R123-10 du Code de 'Urbanisme

- Le coefficient d'occupation du sol qui détermiaedensité de construction admise est le
rapport exprimant le nombre de métres carrés decp& hors ceuvre nette ou le nombre de
métres cubes susceptibles d'étre construits pae matré de sol.

- Pour le calcul du coefficient d'occupation dij o superficie du ou des terrains faisant l'objet
de la demande d'autorisation de construire ou tiledomprend, le cas échéant, les terrains
classés comme espaces boisés en application dield'ak130-1 et les terrains cédés
gratuitement dans les conditions fixées par leislast R332-15 et R332-16. La surface hors
ceuvre nette, ou, le cas échéant, le volume demdidis existants conservés sur le ou les
terrains faisant I'objet de la demande est dédstpbssibilités de construction.

- Les emplacements réservés mentionnés au 8artielé L123-1 sont déduits de la superficie
prise en compte pour le calcul des possibilitésatestruction. Toutefois, le propriétaire d'un
terrain dont une partie est comprise dans un decogdacements et qui accepte de céder
gratuitement cette partie a la collectivité bériafie de la réserve peut étre autorisé a reporter
sur la partie restante de son terrain un droit @&situire correspondant a tout ou partie du
coefficient d'occupation du sol affectant la sujpefdu terrain qu'il ceéde gratuitement a la
collectivité.

- Le réglement peut fixer un coefficient d'occupatdes sols dans les zones U et AU.

- Dans ces zones ou partie de zone, il peut tirsrcoefficients différents suivant les catégories
de destination des constructions définies a I'asamtier alinéa de l'article R123-9.

- Lorsque dans la zone N a été délimité un péramgaur effectuer les transferts des possibilités
de construction prévus a l'article L123-4, le régdeat fixe deux coefficients d'occupation des
sols, l'un applicable a I'ensemble des terrainkisndans le périmétre délimité pour le calcul
des transferts et l'autre définissant la densit&immele des constructions du secteur dans
lequel celle-ci peuvent étre implantées.

4. Définitions utiles

a) Le stationnement de caravanes isolées (maximurlfors des terrains aménagés.

Le stationnement de plus de trois mois des caravianges est soumis a autorisation (R443-
3 &4 R443-5-3. du Code de I'Urbanisme).

Toute caravane perdant ses moyens de mobilité ssaiiéée aux constructions et abris
démontables ou transportables, ayant pour facuB&edfixés ou posés au sol, telles les
constructions édifiées par éléments préfabriquémodule, les maisons mobiles, les bungalows
et les chalets démontables. Et comme ceux-ci, aatavane entre alors dans le champ
d'application de l'article L421-1 du Code de I'Urisane, en sorte que son implantation doit alors
étre autorisée par un permis de construire.

b) Les terrains de camping et de caravanes aménages

54



COMMUNE DE DOMEVRE-EN-HAYE

Il s'agit de terrains aménagés, pour lesquelsofattion est obligatoire des qu'ils peuvent
accueillir soit plus de 20 campeurs a la fois aisple six tentes ou caravanes a la fois (R443-7 et
suivants du Code de I'Urbanisme).

Ces terrains peuvent accueillir un maximum de 3&thons légéres de loisirs ou 20 % du
nombre des emplacements.

c) Les parcs résidentiels de loisirs.

Il s'agit de terrains affectés spécialement a lamgation d'habitations |égéres de loisirs pour
lesquels 'autorisation est obligatoire (Article4443 du Code de I'Urbanisme).

Les habitations légeres de loisirs sont non seulerdémontables ou transportables mais
constitutives de logements destinés a l'occupagamporaire ou saisonniere dont la gestion et
I'entretien sont organisés et assurés de fagcongmemte.

d) Les installations et travaux divers.

Ces opérations sont de trois sortes :
= Les parcs d'attraction, les aires de jeux et detispouverts au public,

= Les aires de stationnement ouvertes au publiesetiépbts de véhicules susceptibles
de contenir au moins dix unités ainsi que les gegagllectifs de caravanes.

= Les affouillements et exhaussements du sol supérig¢ 100 métres carrés et d'une
hauteur excédant 2 métres.

Ce peut étre notamment le cas d'un bassin, d'ung &a d'un réservoir creusé sans

mur de souténement, d'un travail de remblaiemenagienes ainsi que des travaux
de remblai ou de déblai nécessaires a la réalisdtime voie privée.

e) Annexes et dépendances

L’annexe est un béatiment adjoint & I'édifice principal (exgle : véranda, terrasse couverte,
garage, etc...).

La dépendanceest tout ce qui dépend du batiment principal, Ecoa non au batiment principal
(garage, abri de jardin, abri a bois, etc...).
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